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Stenbacka ja Tanhumaenpolku -kehittamishankkeen kumppa-
nuushaku

Jarvenpaan kaupunki etsii yhteistydkumppania tai yhteistyokumppaneita Stenbacka ja
Tanhumaenpolku -kehittamishankkeen yhteisuunnitteluun ja siind laadittavan asemakaavan
mukaisten pientalorakentamishankkeiden toteuttajaksi. Kumppanuushaussa valitun toimijan
tai toimijoiden kanssa viedadan asemakaavoitus ehdotusvaiheesta hyvaksymiseen ja toteut-
tamiseen kumppanuuskaavoituksella. Toimija tai toimijat valitaan neuvottelumenettelylla
haussa painotettujen kriteerien perusteella.

Alueen kuvaus ja hankkeen tavoitteet
Kyrola

Stenbacka ja Tanhumaenpolku -kehittdmishanke sijoittuu keskustan eteldapuolelle Kyrélan
kaupunginosaan. Kyrola on arvostettu pientalovaltainen kaupunginosa alle 2 kilometrin
padssa keskustasta ja vain muutaman sadan metrin pdassa rakentuvasta Ainolan aluekeskuk-
sesta, jossa my0os ldhin juna-asema tulee sijaitsemaan. Kyrolasta onkin hyvat julkiset yhtey-
det paarataa myodden, esimerkiksi matka-aika Helsingin rautatieasemalle on 28 minuuttia.
My®os paivakodit, koulut ja kulttuuripalvelut sijaitsevat lyhyen kdavelymatkan paassa.
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Sijoittuminen ja asemakaavamuutos

Yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) alue on osoitettu AP merkinnan
mukaisesti asuinpientaloille. Nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti suunnittelu-
alueen nykyiset asemakaavamerkinnat ovat LP ja P, eli pysdkdinti ja puistoalue.

Asemakaava tullaan muuttamaan ja siita on vireilla Stenbacka ja Tanhumdaenpolku -niminen
asemakaavahanke, joka on edennyt luonnosvaiheeseen. Asemakaavahankkeen materiaali on
nahtavilla Jarvenpian kaupungin sivustolla osoitteessa: https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-
ja-ymparisto/maankaytto-ja-kaavoitus/asemakaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavat/sten-
backa-ja-tanhumaenpolku

Asemakaavan muutostyo on kdynnistynyt kevaalld 2022 ja muutosluonnos on nahtavilla
25.5.-23.6.2022. Ehdotusvaiheen on tarkoitus kaynnistya syksylla 2022 ja tavoitteena on
saada asemakaavan lainvoimaisuus kevaalld 2023. Kunnallistekniikan seka vesihuollon suun-
nittelu kaynnistyy syksylla 2022 ja rakentaminen vuoden 2023 aikana.

Kumppanuushaun kohteena oleva alue on kooltaan n. 8500 - 9000 m? suuruinen ja sille ta-
voitellaan n. 3500 k-m? rakennusoikeusmaaraa, joka voidaan jakaa myos kahden toteuttajan
kesken.

Alueelle tavoitellaan rivitaloja tai kytkettyja pientaloja. Tavoiteaikataulun puitteissa asuinra-
kentaminen voisi alkaa syksylla 2023.

Tarjottavan alueen sijoittuminen asemakaavamuutosalueella. Alue sijoittuu nykyisten kiinteistéjen 186-4-401-2666, 186-4-401-
6 ja 186-4-401-3 alueille.
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Tavoitteet

Tavoittelemme alueelle nykyiseen rakennuskantaan hyvin soveltuvaa ja perheasuntoihin pai-
nottuvaa laadukasta pientalorakentamista.

Rakentamisessa tulee huomioida Jarvenpaan kaupungin resurssiviisaustavoitteet ja rakenta-
misen tulee olla kestavaa sekd energiatehokasta. https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ym-
paristo/ymparisto-ja-luonto/resurssiviisaus. Suunnitteluohjauksen tyékaluna tullaan kaytta-
maan viherkerroinmenetelmaa.

Painotamme myds kaupunkikuvallisuutta, kuten laadukasta yhtenaista julkisivua seka katto-
muotoja ja viheralueiden huomiointia osana alueen toteuttamista. Piha-alueiden tulisi muo-
dostaa viihtyisa kokonaisuus, jossa on huomioitu erilaisten asukkaiden tarpeet.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida junaradan laheisyys ja siitd aiheutuvat mah-
dolliset vaatimukset melutasolle seka tarinalle. Alustavassa massoittelussa autokatokset si-
joittuisivat kumppanuushaun kohteena olevan alueen lansireunalle rajoittaen melua. Melu-
selvityksen laatimisesta on jatetty tarjouspyynto kaupungin toimesta kesakuussa 2022 ja va-
littavan kumppanin tehtdvaksi jaa laatia tarkempi maaperatutkimus rakennettavuusselvityk-
sineen.

Asemakaavamuutosluonnoksen pysékointiohjeistuksena sdddetaan 1,5 autopaikkaa / asunto
seka vieraspaikkoja 1 autopaikkaa / 3 asuntoa. Py6réapaikkoja tulee olla 1 paikka / 30 k-m2,
jotka tulee sijoittaa maantasossa olevaan varastoon tai katokseen. Autojen pysakoinnissa tu-
lee varautua sdahkdautojen latauspisteisiin.

Hankekumppanin tai hankekumppaneiden valinnassa painotetaan laadullisten tavoitteiden
ohella tarjottavaa k-m? perusteista hintaa.

Kumppanuushaku
Hakuohjeet

Kiinnostuneita toimijoita pyydetdan jattamaan tarjous koko alueesta tai alueen osasta
15.8.2022 mennessa. Tarjouksen tulee sisaltaa:

e Tarjottava tontin hinta €/k-m?

e Hanketiedot sisdltden kaytettavan rakennusoikeuden méaaran, tehokkuuden, asun-
not seka asuntotyypit

e Alustava tontinkayttéluonnos

e Aikataulu ja vaiheistus

e Hallintamuodot

e Mahdollisuuksien mukaan alustavia havainnekuvia

e Kuvaus kaupunkikuvallisesta ilmeesta ja piha-alueiden toteutuksesta
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e Resurssiviisausratkaisut ja ymparistondakdkulmien huomioiminen osana laadukasta
toteuttamista, kuten lammitysmuodot ja rakennustapa

Aikataulu

Kumppanuushaun maaraajan paattymisen jalkeen arvioidaan tarjoukset ja kdynnistetdan
neuvottelut hakijoiden kanssa elokuussa 2022. Neuvotteluihin kutsutaan 3-5 toimijaa, joiden
toteutusehdotus vastaa parhaiten kaupungin tavoitteita. Neuvottelut ja arviointitydskentely
pyritddn saattamaan loppuun syyskuun aikana 2022. Hakijoilta voidaan pyytaa lisatietoja ha-
kuprosessin paatyttya.

Arviointi ja valinta

Arvioinnin ja valinnan perusteina kdytetadan kumppanuushaun ldhtékohtana olleita tavoit-
teita ja tarjottavaa k-m? perusteista hintaa. Valinnasta tiedotetaan kaikkia hakijoita sédhko-
postilla. Hakijalla tulee olla valmius kdynnistda yhteissuunnittelu kaupungin kanssa valinnan
jalkeen asemakaavamuutoshankkeen aikataulun mukaisesti.

Hankkeen ldhtotiedot

e Jarvenpaan yleiskaava 2040 - https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/maankaytto-ja-kaavoitus/yleiskaava/jarvenpaan-yleiskaava-2040

e Resurssiviisas Jarvenpaa - https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/ympa-
risto-ja-luonto/resurssiviisaus

e Asemakaavahankkeen ldhtotiedot - https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/maankaytto-ja-kaavoitus/asemakaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavat/sten-
backa-ja-tanhumaenpolku

e Jarvenpaan karttapalvelu - https://arcg.is/0TvjGLO

Tiedustelut ja tarjoukset

Pyydamme toimittamaan tarjoukset otsikolla “Stenbacka ja Tanhumé&enpolku -kehittdmishankkeen
kumppanuushaku” sahkopostilla osoitteeseen aleksi.toivonen@jarvenpaa.fi 15.8.2022 klo 16:00

mennessa. Tiedustelut ja lisdkysymykset voi jattda 4.8.2022 klo 16:00 mennessa, joihin vastaamme
kootusti 8.8.2022.

Aleksi Toivonen
Hankekehityspaallikko
040-315 2282
aleksi.toivonen@jarvenpaa.fi
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